[bookmark: _GoBack]山阴经济技术开发区城镇开发边界内详细规划

一、规划范围
1、开发区范围
开发区东区四至范围为: 东至台山线（东西向）（含），南至荣乌高速山阴停车场北214米，西至河阳大道北延（不含），北至合盛堡小学北48米。开发区西区四至范围为:东至省道206（不含），南至下神泉村庄南界，西至百里林带观景台，北至升华洗煤厂排矸沟。
2、规划范围
本次规划范围依据《山阴县国土空间总体规划（2021-2035年）》中山阴经济技术开发区的城镇开发边界确定。其中开发区东区城镇开发边界面积为299.17公顷，开发区西区城镇开发边界面积为486.69公顷。
二、园区发展定位
开发区东区：山西省碳基新材料加工制造基地，晋北城镇圈高端煤化工产业集群的重要组成部分，区域性的绿色建材和装配式建筑构件生产基地。
开发区西区：以煤、电、化、资源综合利用为主要发展方向的山西省煤基循环产业创新示范基地和工业固废综合利用示范基地，晋北城镇圈高端煤化工产业集群的重要组成部分，朔州市重要的多元化新型能源基地。
三、空间结构
本次规划中开发区空间结构以开发区用地边界为研究范围，统筹考虑开发区的空间布局。
1、开发区东区
规划东区合盛堡现代煤化工产业园形成“一心、一轴、两片区”的规划结构。
“一心”——生态核心，位于园区中北部，利用园区现状的蓄水湖形成园区内部最主要的公共开敞空间。
“一轴”——东西方向沿景观大道两侧形成的文化景观轴，同时也是园区的生产联系轴，连接各主要产业片区。
“两片区”——包括建材及新材料产业区和低阶煤加工产业区。
2、开发区西区
规划西区北周庄低碳循环经济产业园形成“两心、两轴、四片区”的规划结构。
“两心”——即位于园区东部的综合服务中心和位于园区西南部的后勤服务中心。
“两轴”——东西方向沿金光大道两侧形成的景观生态轴和南北方向依托改线后的208国道形成的产业发展轴。
“四片区”——分别是现状工业区、煤电产业区、材料产业区和新材料及固废综合利用产业区。
四、用地布局
1、工业用地
1）东区
[bookmark: _Hlk161304415]开发区东区规划工业用地总面积为234.92公顷，占东区建设用地比例为79.26%。其工业用地分为两部分，其一为位于园区中部的低阶煤加工产业区，其二为建材及新材料产业区。用地类别以二类工业用地为主，三类工业为辅。
2）西区
[bookmark: _Hlk161304393]开发区西区规划工业用地总面积为375.37公顷，占西区建设用地比例为77.13%。其工业用地整体分为三大部分，其一为位于园区东南部的现状工业区；其二为位于园区西北部的以煤电产业区、材料产业区为主要产业的纵向产业链区；其三为位于园区西南部以新材料和固废综合利用为主要产业的水平产业链区。用地类别以二、三类工业用地为主。
2、居住用地
[bookmark: _Hlk161309252]开发区西区规划居住用地总面积为21.50公顷，占园区建设用地比例为4.42%。东区不单独设置居住用地，园区可结合自身需求适当布置少量宿舍。
3、公共管理与公共服务用地
[bookmark: _Hlk161309301]开发区西区规划机关团体用地总面积为4.41公顷，占园区建设用地比例为0.91%。东区主要以工业用地为主，区内不设置公共管理与公共服务用地。
4、商业服务业用地
该类用地主要结合机关团体用地和员工生活服务中心布置，以小型的餐饮、超市、接待等用地为主。
[bookmark: _Hlk161309337]开发区西区规划商业服务业用地总面积为2.75公顷，占园区建设用地比例为0.57%。东区不单独设置商业服务业用地，商业设施结合工业地块混合建设使用。
5、公用设施用地
[bookmark: _Hlk161309395]开发区东区规划公用设施用地总面积为2.86公顷，占园区建设用地比例为0.96%；开发区西区规划公用设施用地总面积为5.25公顷，占园区建设用地比例为1.08%。开发区西区新增的污水处理厂为单独选址项目。
6、绿地与开敞空间用地
[bookmark: _Hlk161309621]开发区东区规划绿地与开敞空间总用地面积约17.99公顷，占园区建设用地比例为6.07%；开发区西区规划绿地与开敞空间总用地面积约15.70公顷，占园区建设用地比例为3.21%。
五、道路系统
1、东区
规划在东区形成“三横两纵”的路网框架。
“三横”：分别为台山线（东西向）、景观大道和横一路；
“两纵”：分别为河阳大道北延和纵五路。
2、西区
规划西区整体形成“一环两横两纵”的路网框架。
“一环”：由206省道、横一路，纵一路和横八路形成整个园区的外环路系统。
“两横”：分别为横四路和金光大道。
“两纵”：分别为纵二路和改线后的208国道。
六、建设指标控制
1、建筑高度控制
1）现状保留、已公开出让土地或近五年投入使用的项目以现有高度控制。
2）开发区内用地以工业用地为主，工业厂房建筑高度均控制在24米以内，配套居住生活及公共服务设施建筑高度不超过36米。
3）开发区内工业建筑如有特殊要求，可根据工艺设置的需要确定建筑和设施的高度，不受分图则限制。
2、建设强度控制
已公开出让土地或近五年投入使用的项目以现有容积率控制，现状保留的地块分图则中不再体现控制指标。
[bookmark: _Hlk161327222]根据《工业项目建设用地控制指标》，开发区各工业用地建筑系数应达到40%以上，新增工业用地中煤炭及其他燃料加工业用地的容积率应不低于0.5，其他类型产业的用地容积率应不低于0.8。
确定规划范围内新增居住用地采用中、低强度控制，容积率控制在1.5以下，建筑密度控制在30%以下。
开发区内公共管理与公共服务用地和商业服务业用地均为现状保留用地，分图则中不再体现控制指标。
公用设施用地开发强度整体较低，容积率控制在1.0以内，建筑密度20％－30％。
3、绿地率
工业用地的绿地率控制在20%以内，居住用地的绿地率控制在30%以上，公园绿地的绿地率保证在90%以上，广场的绿地率控制在30%以上，停车场的绿地率控制在10%以上，供水、供电用地和污水处理厂的绿地率控制在20%以上，消防用地的绿地率控制在30%以上。
七、附则
1、本规划的管理、实施部门是山阴县自然资源局。
2、规划区内临时使用土地的审批程序参见山阴县自然资源局有关规定执行。
3、规划区内土地征用手续按山阴县自然资源局现行有关规定执行。
4、规划区内建设项目审批规定参见山阴县自然资源局有关条例执行。
5、本规划经朔州市人民政府批准之日起生效。
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