
山阴县人民政府文件

山政发【2016】71 号

山阴县人民政府

关于印发和顺社区棚户区改造工程房屋征收

的补偿及补助办法的通知

各乡镇人民政府，东、西城管委会，县直有关单位：

现将《和顺社区棚户区改造工程房屋征收的补偿及补助

办法》印发给你们，请认真贯彻落实。

山阴县人民政府

2016 年 11 月 28 日

山阴县人民政府办公室 2016 年 11 月 28 日印发



山阴县和顺社区棚户区

改造工程房屋征收的补偿及补助办法

第一章 总 则

第一条 为了加快我县城市建设和棚户区改造的步伐,

促讲公益事业的发展,改善城市人居环境,规范房屋征收行为,

维护被征收人的合法权益。结合我县县城规划区内房屋征收

的实际情况,特制定本办法。

第二条 本办法依据《中华人民共和国城乡规划法》、《中

华人民共和国土地管理法》、国务院《国有土地上房屋征收与

补偿条例》、建设部《国有土地上房屋征收评估办法》、《山西

省国有土地上房屋征收与补偿条例》(以下简称《条例》)等

有关法律、法规、规章制定。

第三条 本办法适合用于山阴县和顺社区棚户区改造房

屋的征收与补偿。

第四条 依据《条例》的规定房屋改造开始前应对被征

收的建筑物、构筑物等设施进行价格评估。

评估由有资质的专业机构进行。

评估机构必须坚持独立、客观、公平、公正、公开合法

的原则。评估结果要面向全体被征收人公示。

评估价格根据房屋征收公告发布之日被征收房屋类似房



地产市场价格确定。

评估结果就是补偿依据。

第五条 依据《条例》的规定,由作出征收决定的县人民

政府国有土地上房屋征收与补偿中心对被征收人给予补偿。

第六条 征收补偿以被征收人提供的合法有效证件为依

据。合法有效证件包括:

(一)土地使用证;

(二)房屋产权证。

房屋的使用性质以县规划部门和房屋管理部门登记的使

用性质为准。

对原为住宅、自行变更为营业用房的,根据实际情况,向

土地管理部门缴纳土地收益金后,可按变更后的用途进行补

偿。

第七条 对未取得合法土地使用权,擅自圈占耕地、荒地、

填垫荒沟的建筑物、构筑物;对挤占山阴县城市规划确定的道

路红线、建筑红线的建筑物、构筑物;在山阴县人民政府征收

公告发布后形成的建筑物、构筑物。依据相关法律、法规均

为违法、违章建筑,且一律不予补偿。

第八条 征收国有资产、集体资产和宗教等其它特殊资

产的补偿办法另行制定。并由房屋征收部门另行决定是否征

收。

第九条 被征收人应在征收管理部门规定时间内与征收



部门签定补偿协议,达不成补偿协议的,依据《条例》的规定,

由县人民政府作出补偿决定,符合法定条件的,可依法申请人

民法院强制拆除。

被征收人对补偿决定有异议的可申请行政复议或向人民

法院提起行政诉讼。

第二章 补偿细则

第十条 此次棚户区改造实行货币化一次性补偿与购买

县内市场存量商品房安置两种方式进行。

根据《山西省国有土地上房屋征收与补偿条例》:

(一)临时过渡安置补助和搬迁补助。

因房屋征收造成被征收人搬迁的,征收部门应给予被征

收人搬迁补助和临时过渡安置补助。

(二)支付搬迁的补助费和临时过渡安置补助费,以评估

机构核定的房屋面积为计算依据。

(三)住宅用房的搬迁补助费和临时过渡安置补助费标准。

被征收房屋面积在 38 平米以下的,一次性支付搬迁补助费

450 元;38 平米以上的每平米一次性支付搬迁补助费 12 元。

被征收房屋面积在 38 平米以下的,月支付临时过渡安置费

300 元;超过 38 平方米的,每平方米月支付临时过渡安置补助

费 8 元。征收部门对被征收人一次性支付 6 个月临时过渡安

置费。

(四)非住宅用房的搬迁补助费标准。



商业营业性用房每平方米一次性支付 50 元搬迁补助费;

生产性用房每平方米一次性支付 70 元搬迁补助费;办公用房

每平方米一次性支付搬迁补助费 35 元;仓储用房每平方米一

次性支付搬迁补助费 35 元;养殖业用房每平方米一次性支付

搬迁补助费 35 元。

第十一条 购买存量商品房方式

被安置户选择存量商品房安置必须是县城规划区内五证

齐全的市场存量商品房。

认购面积、户型、楼层等由被安置户自行选择。选择购

买存量商品房安置,可享受房屋安置补贴。

第十二条 货币化补偿方式

货币化(人民币)补偿采取一次性补偿方式。补偿标准由

评估公司对被征收户土地上资产的评估价格确定补偿。

补偿项目有:

(—)被征收房屋(指房高 2.2 米以上)的价值补偿。

(二)地上构筑物(原房屋室内装潢、大门、院墙、菜窖、

简易房等)的价值补偿。

(三)合法取得的宅基地补偿标准为每平米补偿 300 元。

(四)停产停业损失的补偿,按相关法律、法规规定标准执

行。

第十三条 奖励和优惠

(一)被征收户选择货币补偿并在规定时间内积极签约搬



迁的,在评估价值的基础上可享受以下奖励。在发布征收通知

10 日内签约的,奖励评估价的 40%;在发布征收通知 1l 一 20

天内签约的,奖励评估价的 20%;在发布征收通知 21—30 天内

签约的,奖励评估价的 10%,超过征收通知 30 天的不予奖励。

(二)被征收户选择购买存量商品房安置的,在发布征收

通知 10 日内签约的,奖励评估价的 40%;在发布征收通知 1l

一 20 天内签约的,奖励评估价的 20%;在发布征收通知 21 一

30天内签约的,奖励评估价的10%,超过征收通知30天的不予

奖励。同时可享受安置补贴,具体标准为购买 90 ㎡以下(含 90

㎡)每平米补助 200 元;购买 90—120m(含 120 ㎡)的每平米补

助 150 元;购买 120—160 ㎡(含 160m)的每平米补助 100 元,

超过 160m 的不予补助。

第十四条 营业生产性用房的货币补偿根据评估结果享

受补偿。

第十五条 规模(专业)养殖业的补偿

根据本办法第七条的规定,凡在建设时经县政府有关部

门批准为养殖业用地的,可另行选择合适发展养殖业的地点

进行安置。如选址困难,可由征收部门聘请相关专业人员对养

殖物进行价格评估,连同房屋一并征收。

凡批准为住宅用地,自行改变用途,发展养殖业的,按普

通住宅进行补偿。不考虑其养殖物补偿。

另行选址安置的不予补偿。



第十六条 营业性生产性用房的占地补助

营业性、生产性用房的占地补偿面积,以土地使用证核准

面积为准。补助金额由专业评估机构,根据不同区位确定平米

单价。但每平米最高不超 500 元。

第十七条 对征收商业营业房屋,造成停业的补偿。房屋

征收部门根据作出征收决定的上一年度纳税额计算补偿金额,

没有纳税的不予补助。

工资补偿应当根据在社会保障部门备案的劳动用工合同

在册(在岗)人员,按本企业上一年度人均月工资标准给予一

次性的补偿。

造成全部停业的补偿期限不超6个月;造成部分停业的补

偿期限不超 3 个月。征收公告前已停业的不予补偿。

第十八条 对征收生产性房屋造成停产的补偿标准

工资补偿应当根据社会保障部门提供的被征收单位在册

(在岗缴纳劳动保险)人员名册,按在企业上一年度人均月工

资标准给予一次性经济补偿;经营补偿根据上一年度月平均

纳税额给予一次性补偿。

造成全部停产的,偿期限不超过 3 个月;非正常生产的企

业工资补偿按前款规定标准的一半补偿,期限不超 6 个月。

征收公告前已停产的不予补偿。

第三章 附则

第十九条被征收人的房屋为已经依法在房管部门办理抵



押登记的抵押房屋的,签定补偿协议时抵押人、抵押权人应同

时在场,确定受补偿人。

被征收房屋产权不明晰的,征收部门可按评估结果将补

偿款和补助费存入专户,待产权确定后,所有权人就是受补偿

人。

第二十条 如国家相关法律、法规作出修改时,本办法也

将根据法律、法规的修改而修改。未尽事宜按国家相关法规

执行。

第二十一条 在棚户区改造过程中遇到的其它特殊情况,

由县棚户区改造领导小组根据相关政策采取“一事一议”方

式。通过集体研究讨论提出解决方案后执行。

第二十二条 本办法由山阴县人民政府房屋征收部门负

责解释。


